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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Introduction au cahier communal

Ces évolutions peuvent concerner plusieurs piéces du
PLU et notamment :

Le territoire de la commune est concerné par plusieurs évolutions du PLU dé-
crites dans le dossier de la modification :

Des évolutions qui concernent 'ensemble des 85 communes du PLU intercom-
munal. Elles portent sur le réglement et les Orientations d’/Aménagement et
de Programmation (OAP) thématiques du PLU en vigueur. Elles sont présen-
tées dans la premiére partie du dossier. @

Le reglement fixe les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Il s"applique a tous les projets d’'aménagement et de construction. Il contient
des regles générales qui s'appliquent a I'ensemble du territoire et des regles
spécifiques aux zones urbaines, a urbaniser, agricoles ou naturelles. Les Orien-
tations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques précisent la
stratégie métropolitaine et donnent des prescriptions qui s’'imposent aux pro-
jets d'aménagement et de construction. Elles sont au nombre de huit dans le
PLU en vigueur : aménagement, habitat, accueil et habitat des gens du voyage,
mobilité, trame verte et bleue, hémicycles, santé et risques, changement
climatique et transition énergétique (NB : ces deux OAP sont fusionnées sous
le timbre de 'OAP « Climat, air, énergie, risques et santé » dans le cadre de la
présente modification du PLU).

Des évolutions qui concernent directement une commune du territoire mé-
tropolitain. 74 communes sont ainsi concernées par un (ou plusieurs) sujet(s)
particulier(s) dans cette modification.

NB : Afin de mettre en exergue 'adéquation de ces évolutions avec le projet de
territoire, 'ensemble des sujets communaux sont présentés de maniére synthé-
tique, et regroupés par theme et axe du Projet d/Aménagement et de Dévelop-
pement Durables (PADD) dans la partie du dossier traitant des modifications
territorialisées. £9

Ce cahier communal présente les évolutions proposées plus particulierement
sur le territoire de la commune. Il décrit les sujets et reprend les extraits

du PLU « avant-aprés modification ». Les légendes des différents plans sont
reprises a la fin du présent document.

e La carte de destination générale des sols. Cette carte

délimite les zones urbaines, a urbaniser, agricoles et na-
turelles du territoire. Elle permet d’identifier les zonages
dont les regles vont s’appliquer ainsi que la localisation
d’outils réglementaires tels que les emplacements réser-
vés, les protections paysagéres et environnementales, les
rez de chaussée réservés aux commerces, etc.). Les effets
de ces outils sont précisés dans les dispositions générales
du reglement.

Le plan des hauteurs. Ce plan précise et localise les regles
de hauteur maximale applicables sur le territoire. Ainsi,
soit il fixe un couple de hauteur maximale de facade /
hauteur maximale absolue a respecter, soit il renvoie a
une régle précisée dans le réglement ou les OAP (Orien-
tation d’Aménagement et de Programmation). Dans cer-
tains cas, la hauteur maximale n’est pas réglementée, il
est alors indiqué « NR » sur le plan.

Le plan de stationnement. || précise la catégorie de regles
de stationnement applicables pour un secteur du terri-
toire. Les regles propres a chaque secteur (ou catégorie)
sont précisées soit dans les dispositions générales du re-
glement (livre I) pour les secteurs SO a S4, soit au sein du
reglement de la zone concernée pour les secteurs S5 a S6.

é’f Eléments cliquables

PLAN DES HAUTEURS

A
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) — Projets Urbains. Les OAP projets urbains pré-
cisent et compléetent le reglement sur un secteur donné.
Elles permettent de traduire précisément les intentions
d’aménagement, comme par exemple les conditions
d’aménagement du site, la programmation des construc-
tions, les prescriptions architecturales, urbaines et pay-
sageres et les objectifs environnementaux. Ces OAP s'im-
posent aux projets d'aménagement et de construction.

Le livre des Emplacements Réservés (ER). Il reprend par
commune la liste des emplacements réservés par type
d’emplacement réservé (infrastructure, superstructure,
logement). Linscription d’'un emplacement réservé dans
le PLU permet de planifier la localisation d’équipements
ou d’aménagements d’intérét général, d’en identifier le
bénéficiaire et d’en préserver la localisation. Un projet
d’aménagement ou de construction incompatible avec
I'objet de 'emplacement réservé ne peut étre autorisé.

UInventaire du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (IPAP). Cet inventaire s’inscrit en complément
des protections nationales type « monuments histo-
riques » afin de préserver des éléments du patrimoine
qui concourent a l'identité et la qualité du cadre de vie
du territoire.

LIVRE Il

LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION
(OAP) « PROJETS URBAINS »

PLAN LOCAL D'URBANISME

[

INVENTAIRE DU

PATRIMOINE
METROPOLITAIN

INVENTAIRE DU PATRIMOINE
ARCHITECTURAL,
URBAIN ET PAYSAGER (IPAP)

LInventaire du Patrimoine Ecologique et Naturel (IPEN).
Il permet notamment la préservation d’éléments ponc-
tuels qui par leurs caractéristiques peuvent participer a la
fonctionnalité écologique du territoire, et dans certains
cas présenter un caractére de régulation de la chaleur
en ville et de limitation du phénomeéne d’ilots de chaleur
(parcs et jardins en milieu urbain, canal, arbres, etc.).

L'Inventaire des Batiments susceptibles de changer de
destination en zone agricole et naturelle (IBAN). Cet
inventaire permet I'évolution des usages des batiments
repérés dans les zones naturelles et agricoles. La qualité
patrimoniale des constructions est un critére de sélection
pour pouvoir rejoindre cet inventaire.

PLAN LOCAL D'URBANISME

Recuswent

INVENTAIRE DU
PATRIMOINE
METROPOLITAIN

INVENTAIRE DU PATRIMOINE ECOLOGIQUE
ET NATUREL (IPEN)

INVENTAIRE

DES BATIMENTS
SUSCEPTIBLES

DE CHANGER DE
DESTINATION EN ZONES

AGRICOLE ET NATURELLE
(IBAN)
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| ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Quelles sont les modifications du PLU qui
concernent la commune ?

Point 1 - Centre-ville - Permettre le projet de renouvellement urbain sur le centre-

ville. £9

Point 2 - Secteurs inscrits en UAR 6.2 (zone urbaine mixte pavillonnaire) - Adap-
tation du zonage afin de favoriser les possibilités d’extensions des constructions. 5(9
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Wavrin

Sources : MEL / IGN (fond de plan et limites administratives)

Projets de modification des Plans Locaux d’'Urbanisme métropolitain (PLU) - Enquéte publique unique - Décision du conseil métropolitain du 23 avril 2021
> N
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| ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Point 1 - Centre-ville - Permettre le projet de
renouvellement urbain sur le centre-ville.

O CONTEXTE

La ville observe actuellement une baisse de sa démographie et présente donc
un enjeu de production et de diversification de logements afin de pouvoir a la fois
absorber la dynamique de desserrement des ménages, renouveler sa population,
en accueillir de nouvelles, et offrir un parc de logements a méme de répondre a
I'ensemble du parcours résidentiel des ménages.

Afin de répondre a ce besoin, un foncier en centre-ville de la commune a été
ciblé. En effet, suite au déménagement des écoles et a la relocalisation du college,
un vaste foncier a été libéré dans le centre-ville de Wavrin.

Une reconversion mixte est donc envisagée sur ce site avec la production de
nouveaux logements, 'aménagement d’espace publics et la construction d’un
équipement public. La création de commerces est également encouragée afin de
dynamiser la vie du secteur, en lien avec la centralité existante.

Aujourd’hui, le secteur concerné est classé en zonage « UEP » et en zonage
UAR 4.2. La zone UEP est une zone urbaine mixte, affectée principalement a l'ac-
cueil des services publics et d’équipements d’intérét collectif. Ce zonage empéche
donc la reconversion mixte du site. Le zonage UAR 4.2 est un zonage urbain mixte
qui présente des regles d’implantation et de volumétrie qui ne correspondent aux
ambitions de développement sur le secteur.

Ainsi, afin de favoriser un aménagement cohérent de I'ensemble du secteur,
des évolutions dans le PLU sont donc proposées afin de réaliser les logements,
I'ensemble des aménagements urbains nécessaires mais également un espace
paysager urbain en coceur de bourg.

A
4{plu,
A_4d

v“' 8/ 18 Cahier Communal de Wavrin Retour a la liste des communes J|] << PAGE PRECEDENTE § PAGE SUIVANTE >>


https://documents-plu2.lillemetropole.fr/PLU2.html
https://documents-plu2.lillemetropole.fr/consultation/_01.pdf

O OBJECTIF

Ce point de modification s’inscrit dans la volonté du PADD de favoriser le re-
nouvellement urbain, c’est a dire la reconversion de terrains déja urbanisés afin de
limiter la consommation des terres agricoles et naturelles. Il s’agit ainsi d’adopter
des régles favorisant davantage le renouvellement urbain sur le secteur. Ce point
est d’autant plus important sur la commune de Wavrin qui fait partie du territoire
de 'Aire d’Alimentation des Captages d’eau potable du Sud de la Métropole.

Ce sujet s’inscrit également dans la volonté de dynamiser la production de lo-
gement a I'échelle métropolitaine et de promouvoir la qualité d’habiter pour tous.

Ainsi, afin de permettre le changement de vocation du secteur, il est proposé
de modifier les zonages UEP (zone dédié aux équipements publics) et UAR 4.2
(zonage urbain mixte de tissu résidentiel intermédiaire) en UAR1.1.2, zonage ur-
bain de centralité spécifique sur le secteur, qui permettra la réalisation de cette
reconversion, en adaptant les regles d’'implantation et de volumétrie, et en met-
tant I'accent sur la possibilité de développer une mixité des fonctions dans le
guartier pour que le développement de commerces de proximité soit favorisé.

Les normes de stationnement ont été également étudiées afin de permettre
avant tout d’avoir un centre bourg ou les déplacements piétons ou cyclistes sont
privilégiés notamment au travers d’un grand espace de nature.

Retour a la liste des communes J] << PAGE PRECEDENTE § PAGE SUIVANTE >>

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

m] LES EVOLUTIONS DU PLU DANS LA MODIFICATION

Les changements suivants sont proposés dans la modification :

Carte générale de destination des sols, commune de Wavrin : passage du zo-
nage UEP (urbain équipement public) et UAR 4.2 (zone urbaine de tissus in-
termédiaire en UAR1.1.2 (zone de centralité)

Plan de stationnement : passage des régles de stationnement définis dans les
dispositions générales du réeglement d’un secteur S2 a un secteur S5 (voir re-
glement)

Réglement : création d’un reglement UAR1.1.2 dédié a la réalisation de cette
extension de la centralité de la commune.

Cahier Communal de Wavrin 9/18 &
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Wavrin - Point n°1

Centre-ville : Carte générale de destination des sols, passage du zonage UEP
Projets de modification des Plans Locaux
et UAR 42 en UAR1 1 '2’ d’Urbanisme métropolitains (PLU)

Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les légendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Wavrin - Point n°1

Centre-ville : Plan de stationnement, passage des régles de stationnement

définis dans les dispositions générales du reglement d’'un secteur S2 a un Projets de modification des Plans Locaux

d’Urbanisme métropolitains (PLU)
secteur S5 Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les Iégendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Wavrin — Point n°1
Projets de modification des Plans Locaux

Centre-ville : Reglement : création d’'un reglement UAR1.1.2 dédié a la
réalisation de cette extension de la centralité de la commune. dUrbanisme métropolitains (PLU)
Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

Cliquez sur I'image pour
accéder au document
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Réglement
Livre Ill — Titre 2

Zones UAR1.1.2
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Point 2 - Secteurs inscrits en UAR 6.2 (zone
urbaine mixte pavillonnaire) - Adaptation
du zonage afin de favoriser les possibilités
d’extensions des constructions.

O CONTEXTE

Deux secteurs de la commune sont actuellement classés en UAR6.2 (tissu
résidentiel pavillonnaire) au PLU2. Ces secteurs étant concernés par les régles
de I'Aire d’Alimentation des Captages d’eau, ils disposent d’'une emprise au sol
de 10%. Le secteur concerné est déja bati, et cette disposition est aujourd’hui
bloquante pour permettre les possibilités d’extensions dans ce tissu urbain com-
posé de petites parcelles, le plafond d’emprise au sol étant déja atteint par les
constructions existantes.

Afin de permettre la gestion des habitations existantes, et de permettre leurs
extensions en cohérence avec le tissu urbain voisin, il est donc souhaité de passer
le secteur en UAR6.1 qui offrira une emprise au sol de 20%, soit 10 points d’em-
prise supplémentaire.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

O OBJECTIF O LES EVOLUTIONS DU PLU DANS LA MODIFICATION

Ce point de modification s’inscrit dans la volonté du PADD de rechercher une Les changements proposés dans le PLU :
gualité optimale d’insertion des futures constructions et aménagements au
sein des tissus urbains existants afin de développer un cadre de vie adapté au
site et aux usages. |l s’agit ainsi d’appliquer des régles adaptées pour les futures
constructions en fonction du contexte et des besoins locaux.

e Carte générale de destination des sols, commune de Wavrin : passage des
deux secteurs UAR 6.2 de la commune en UAR 6.1.

Il est ainsi proposé de modifier le zonage du secteur de UAR6.2 en UARG6.1 afin
d’augmenter I'emprise au sol autorisée pour les constructions et de permettre la
gestion des constructions existantes en cohérence avec le tissu urbain voisin.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Wavrin — Point n°2
Secteurs inscrits en UAR 6.2 (zone urbaine mixte pavillonnaire : Carte générale

de destination des sols, commune de Wavrin : passage des deux secteurs UAR Projets g%rgodi_ficationges PII,?n_s L?;ﬁgx)
roanisme metropolitains
6.2 de la commune en UAR 6.1. Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021
AVANT APRES
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Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les Iégendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Wavrin — Point n°2
Secteurs inscrits en UAR 6.2 (zone urbaine mixte pavillonnaire : Carte générale

de destination des sols, commune de Wavrin : passage des deux secteurs UAR Projets g%rgod!ﬁcationges Pll_?n_s L?;EEX)
rbanisme metropolitains
6.2 de la commune en UAR 6.1. Enquéte publique unique

Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

AACI/DUP-E2 [/, , 5 AAC1/ DUP-E2 [/,

UARG. 1
AACI1/ DUP-F2

-~ %
UAR4.2
AACI/ DUP-F2

%

-~ %
UAR4.2
AACI/ DUP-F2

%

A A
AACL/ DUP-F2 AACL/ DUP-F2
Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les légendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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