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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Introduction au cahier communal

Ces évolutions peuvent concerner plusieurs piéces du
PLU et notamment :

Le territoire de la commune est concerné par plusieurs évolutions du PLU dé-
crites dans le dossier de la modification :

Des évolutions qui concernent 'ensemble des 85 communes du PLU intercom-
munal. Elles portent sur le réglement et les Orientations d’/Aménagement et
de Programmation (OAP) thématiques du PLU en vigueur. Elles sont présen-
tées dans la premiére partie du dossier. @

Le reglement fixe les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Il s"applique a tous les projets d’'aménagement et de construction. Il contient
des regles générales qui s'appliquent a I'ensemble du territoire et des regles
spécifiques aux zones urbaines, a urbaniser, agricoles ou naturelles. Les Orien-
tations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques précisent la
stratégie métropolitaine et donnent des prescriptions qui s’'imposent aux pro-
jets d'aménagement et de construction. Elles sont au nombre de huit dans le
PLU en vigueur : aménagement, habitat, accueil et habitat des gens du voyage,
mobilité, trame verte et bleue, hémicycles, santé et risques, changement
climatique et transition énergétique (NB : ces deux OAP sont fusionnées sous
le timbre de 'OAP « Climat, air, énergie, risques et santé » dans le cadre de la
présente modification du PLU).

Des évolutions qui concernent directement une commune du territoire mé-
tropolitain. 74 communes sont ainsi concernées par un (ou plusieurs) sujet(s)
particulier(s) dans cette modification.

NB : Afin de mettre en exergue 'adéquation de ces évolutions avec le projet de
territoire, 'ensemble des sujets communaux sont présentés de maniére synthé-
tique, et regroupés par theme et axe du Projet d/Aménagement et de Dévelop-
pement Durables (PADD) dans la partie du dossier traitant des modifications
territorialisées. £9

Ce cahier communal présente les évolutions proposées plus particulierement
sur le territoire de la commune. Il décrit les sujets et reprend les extraits

du PLU « avant-aprés modification ». Les légendes des différents plans sont
reprises a la fin du présent document.

e La carte de destination générale des sols. Cette carte

délimite les zones urbaines, a urbaniser, agricoles et na-
turelles du territoire. Elle permet d’identifier les zonages
dont les regles vont s’appliquer ainsi que la localisation
d’outils réglementaires tels que les emplacements réser-
vés, les protections paysagéres et environnementales, les
rez de chaussée réservés aux commerces, etc.). Les effets
de ces outils sont précisés dans les dispositions générales
du reglement.

Le plan des hauteurs. Ce plan précise et localise les regles
de hauteur maximale applicables sur le territoire. Ainsi,
soit il fixe un couple de hauteur maximale de facade /
hauteur maximale absolue a respecter, soit il renvoie a
une régle précisée dans le réglement ou les OAP (Orien-
tation d’Aménagement et de Programmation). Dans cer-
tains cas, la hauteur maximale n’est pas réglementée, il
est alors indiqué « NR » sur le plan.

Le plan de stationnement. || précise la catégorie de regles
de stationnement applicables pour un secteur du terri-
toire. Les regles propres a chaque secteur (ou catégorie)
sont précisées soit dans les dispositions générales du re-
glement (livre I) pour les secteurs SO a S4, soit au sein du
reglement de la zone concernée pour les secteurs S5 a S6.

é’f Eléments cliquables

PLAN DES HAUTEURS

A
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) — Projets Urbains. Les OAP projets urbains pré-
cisent et compléetent le reglement sur un secteur donné.
Elles permettent de traduire précisément les intentions
d’aménagement, comme par exemple les conditions
d’aménagement du site, la programmation des construc-
tions, les prescriptions architecturales, urbaines et pay-
sageres et les objectifs environnementaux. Ces OAP s'im-
posent aux projets d'aménagement et de construction.

Le livre des Emplacements Réservés (ER). Il reprend par
commune la liste des emplacements réservés par type
d’emplacement réservé (infrastructure, superstructure,
logement). Linscription d’'un emplacement réservé dans
le PLU permet de planifier la localisation d’équipements
ou d’aménagements d’intérét général, d’en identifier le
bénéficiaire et d’en préserver la localisation. Un projet
d’aménagement ou de construction incompatible avec
I'objet de 'emplacement réservé ne peut étre autorisé.

UInventaire du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (IPAP). Cet inventaire s’inscrit en complément
des protections nationales type « monuments histo-
riques » afin de préserver des éléments du patrimoine
qui concourent a l'identité et la qualité du cadre de vie
du territoire.

LIVRE Il

LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION
(OAP) « PROJETS URBAINS »

PLAN LOCAL D'URBANISME

[

INVENTAIRE DU

PATRIMOINE
METROPOLITAIN

INVENTAIRE DU PATRIMOINE
ARCHITECTURAL,
URBAIN ET PAYSAGER (IPAP)

LInventaire du Patrimoine Ecologique et Naturel (IPEN).
Il permet notamment la préservation d’éléments ponc-
tuels qui par leurs caractéristiques peuvent participer a la
fonctionnalité écologique du territoire, et dans certains
cas présenter un caractére de régulation de la chaleur
en ville et de limitation du phénomeéne d’ilots de chaleur
(parcs et jardins en milieu urbain, canal, arbres, etc.).

L'Inventaire des Batiments susceptibles de changer de
destination en zone agricole et naturelle (IBAN). Cet
inventaire permet I'évolution des usages des batiments
repérés dans les zones naturelles et agricoles. La qualité
patrimoniale des constructions est un critére de sélection
pour pouvoir rejoindre cet inventaire.

PLAN LOCAL D'URBANISME

Recuswent

INVENTAIRE DU
PATRIMOINE
METROPOLITAIN

INVENTAIRE DU PATRIMOINE ECOLOGIQUE
ET NATUREL (IPEN)

INVENTAIRE

DES BATIMENTS
SUSCEPTIBLES

DE CHANGER DE
DESTINATION EN ZONES

AGRICOLE ET NATURELLE
(IBAN)
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| ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Quelles sont les modifications du PLU qui
concernent la commune ?

Point 1 - 2 rue de Quesnoy - Inscription conjointe du site « Wart’y » a I'Inventaire
du Patrimoine Architectural et Paysager (IPAP) et a I'Inventaire des Batiments Agri-
coles pouvant changer de destination en zonage Agricole et Naturel (IBAN).,@
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Warneton

Sources : MEL / IGN (fond de plan et limites administratives)

Projets de modification des Plans Locaux d’'Urbanisme métropolitain (PLU) - Enquéte publique unique - Décision du conseil métropolitain du 23 avril 2021
> N
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| ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Point 1 - 2 rue de Quesnoy - Inscription
conjointe du site « Wart’y » a I'Inventaire du
Patrimoine Architectural et Paysager (IPAP) et
a I'lnventaire des Batiments Agricoles pouvant
changer de destination en zonage Agricole et
Naturel (IBAN).

O CONTEXTE

Le site industriel Wart’y a contribué au développement de Warneton en bor-
dure de Lys. L'ancienne usine Wart’y n’est pas d’origine agricole mais présente un
intérét patrimonial et sa disparition représenterait une perte pour la mémoire,
I'architecture ou les paysages métropolitains. De ce fait, ce batiment en brique et
sheds doit étre préservé.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

O OBJECTIF

Lobjectif est ici d’inscrire le bien précité a I'IBAN (Inventaire des Batiments
Agricoles et Naturels pouvant changer de destination). Cet inventaire permet
I’évolution des usages des batiments repérés dans les zones naturelles et agri-
coles. La qualité patrimoniale des constructions est un critere de sélection pour
pouvoir rejoindre cet inventaire.

Cet inventaire est établi au titre de I'article L151-11 du code de 'urbanisme qui
dispose que « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement
peut (...) désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
batiments qui peuvent faire 'objet d’'un changement de destination, dés lors que
ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a
I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a 'avis conforme de la commission dépar-
tementale de la nature, des paysages et des sites. »

Le classement a I'IBAN poursuit ainsi les objectifs du PADD suivants :

permettre une diversification des activités en zone agricole et naturelle, pour

assurer le dynamisme de I'agriculture et des espaces agricoles et naturels,

préserver et valoriser I'identité rurale du territoire et son patrimoine architec-

tural, en lui permettant une seconde vie par de nouveaux usages.

r~
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Les batiments du site Wart’y n’étant pas des batiments a 'origine agricole, leur
inscription a I'IBAN n’est par contre permise que si les batiments sont par ailleurs
repérés a I'Inventaire du Patrimoine Architectural et Paysager (IPAP).

Cet inventaire permet notamment la préservation d’éléments ponctuels, non
protégés par d’autres dispositifs nationaux, et concourant a I'identité du territoire
et ala qualité des paysages. Il est établi au titre de I'article L151-19 du code de I'ur-
banisme qui dispose que « Le reglement peut identifier et localiser les éléments
de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis
ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conser-
ver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu’il s’agit d’espaces
boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a l'article L. 421-4 pour
les coupes et abattages d’arbres. »

Le double classement au PLU a I'IBAN et a I'IPAP permettra a la fois de per-
mettre une seconde vie au batiment, tout en permettant de préserver ses quali-
tés patrimoniales. Les regles qui sappliquent aux biens classés a I'IBAN et a I'IPAP
sont définis dans les dispositions générales du reglement écrit du PLU.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

O LES EVOLUTIONS DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Lintérét de cette architecture industrielle patrimoniale permet le classement
du site a I'lnventaire des Batiments susceptibles de changer de destination en
zone Agricole et Naturelle et a I'Inventaire du Patrimoine Architectural, urbain et
Paysager.

Les changements suivants sont proposés dans la modification :
e Inscription a I'lnventaire des Batiments susceptibles de changer de destina-

tion en zones Agricole et Naturelle. Sont concernés les batiments clos et cou-
verts de la totalité du site Wart'y

e Report de cet IBAN a la carte de destination des sols du PLU de la commune et
a I'atlas du patrimoine.

e Inscriptions des batiments industriels et du blockhaus a I'Inventaire du Patri-
moine Architectural, Urbain et Paysager respectivement en catégorie Edifice
Singulier familles Edifice industriel ou économique [C] et Edifice lié a la fron-
tiere[F]

e Report graphique de cet IPAP a I'atlas du patrimoine.
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Warneton — Point n°1

2 rue de Quesnoy - site « Wart’y » (BAQ9) : Inscription a 'IBAN. sont concernés
ALt H H ’ Projets de modification des Plans Locaux

les batiments clos et couverts de la totalité du site Wart'y 4 Urbanisme métropoltains (PLU)
Enquéte publique unique

Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021
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Warneton - Point n°1

2 rue de Quesnoy - site « Wart'y » (BA09) : Report de cet IBAN a la carte de

destination des sols.

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Projets de modification des Plans Locaux
d’Urbanisme métropolitains (PLU)

Enquéte publique unique

Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021
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Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les Iégendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Warneton — Point n°1

2 rue de Ques‘no?/ - site « Wart'y » (C003 et FO02) : Inscriptions des batiments industriels et

du blockhaus a |'lnventaire du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager respectivement Projets de modification des Plans Locaux
en catégorie Edifice Singulier familles Edifice industriel ou économique [?.2] et Edifice lié a la d'Urbanisme métropolitains (PLU)
frontlere[F] Enquéte publique unique

WARNETON

Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

Identification
Catégorie : Edifice singulier

Description

Famille : Edifice industriel ou économique [C]

Argumentaire/commentaire

Numéro : C003

Désignation : batiment
industriel et cheminée

Adresse : 2, routede
Quesnoy

Reconversion opérée d’une activité industrielle, ancienne usine de type « du
Nord, en briques, avec toiture en dents de scie », avec batiments adjacents
et habitations. L’état de conservation des lieux est bon, notamment du fait
de restaurations soigneuses opérées, I'ensemble constitue un lieu de vie et
d’activités particulierement attrayant. La brique rouge est le principal
matériau présent sur le site ; la GUINGUETTE de la MARINE est implantée en
bord de Lys.

La restructuration de I'ancienne implantation industrielle s’est
attachée a lui conserver son aspect régional typique, tout en
rénovant tant les extérieurs que les intérieurs des locaux avec
soin. Le site avait déja commencé a étre squatté ; sa réhabilitation
a permis sa sécurisation et I'installation d’artistes renommeés, a
I'indéniable savoir-faire. C'est vraisemblablement la zone
aménagée la plus remarquable de la commune, et la seule
présentant ses caractéristiques, sa rareté a I'échelle du village
s'explique par la vocation rurale de Warneton.

Catégorie : Edifice singulier

Famille : Edifice lié a la frontiére [F]

Numéro : FO02
Désignation : Blockhaus

Adresse : 2, route de
Quesnoy

Un blockhaus, prolongement de la lighe Maginot est intégré dans la
propriété.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Warneton - Point n°1

2 rue de Quesnoy - site « Wart'y » (IBAN : BA09) (IPAP : C003 et F002) : | B
Report de cet IBAN et ces IPAP a I'atlas du patrimoine. Projets de modificafion des Plans Locaux

d’Urbanisme métropolitains (PLU)
Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les Iégendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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