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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Introduction au cahier communal

Ces évolutions peuvent concerner plusieurs piéces du
PLU et notamment :

Le territoire de la commune est concerné par plusieurs évolutions du PLU dé-
crites dans le dossier de la modification :

Des évolutions qui concernent 'ensemble des 85 communes du PLU intercom-
munal. Elles portent sur le réglement et les Orientations d’/Aménagement et
de Programmation (OAP) thématiques du PLU en vigueur. Elles sont présen-
tées dans la premiére partie du dossier. @

Le reglement fixe les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Il s"applique a tous les projets d’'aménagement et de construction. Il contient
des regles générales qui s'appliquent a I'ensemble du territoire et des regles
spécifiques aux zones urbaines, a urbaniser, agricoles ou naturelles. Les Orien-
tations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques précisent la
stratégie métropolitaine et donnent des prescriptions qui s’'imposent aux pro-
jets d'aménagement et de construction. Elles sont au nombre de huit dans le
PLU en vigueur : aménagement, habitat, accueil et habitat des gens du voyage,
mobilité, trame verte et bleue, hémicycles, santé et risques, changement
climatique et transition énergétique (NB : ces deux OAP sont fusionnées sous
le timbre de 'OAP « Climat, air, énergie, risques et santé » dans le cadre de la
présente modification du PLU).

Des évolutions qui concernent directement une commune du territoire mé-
tropolitain. 74 communes sont ainsi concernées par un (ou plusieurs) sujet(s)
particulier(s) dans cette modification.

NB : Afin de mettre en exergue 'adéquation de ces évolutions avec le projet de
territoire, 'ensemble des sujets communaux sont présentés de maniére synthé-
tique, et regroupés par theme et axe du Projet d/Aménagement et de Dévelop-
pement Durables (PADD) dans la partie du dossier traitant des modifications
territorialisées. £9

Ce cahier communal présente les évolutions proposées plus particulierement
sur le territoire de la commune. Il décrit les sujets et reprend les extraits

du PLU « avant-aprés modification ». Les légendes des différents plans sont
reprises a la fin du présent document.

e La carte de destination générale des sols. Cette carte

délimite les zones urbaines, a urbaniser, agricoles et na-
turelles du territoire. Elle permet d’identifier les zonages
dont les regles vont s’appliquer ainsi que la localisation
d’outils réglementaires tels que les emplacements réser-
vés, les protections paysagéres et environnementales, les
rez de chaussée réservés aux commerces, etc.). Les effets
de ces outils sont précisés dans les dispositions générales
du reglement.

Le plan des hauteurs. Ce plan précise et localise les regles
de hauteur maximale applicables sur le territoire. Ainsi,
soit il fixe un couple de hauteur maximale de facade /
hauteur maximale absolue a respecter, soit il renvoie a
une régle précisée dans le réglement ou les OAP (Orien-
tation d’Aménagement et de Programmation). Dans cer-
tains cas, la hauteur maximale n’est pas réglementée, il
est alors indiqué « NR » sur le plan.

Le plan de stationnement. || précise la catégorie de regles
de stationnement applicables pour un secteur du terri-
toire. Les regles propres a chaque secteur (ou catégorie)
sont précisées soit dans les dispositions générales du re-
glement (livre I) pour les secteurs SO a S4, soit au sein du
reglement de la zone concernée pour les secteurs S5 a S6.

é’f Eléments cliquables

PLAN DES HAUTEURS

V'
41"“2}
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) — Projets Urbains. Les OAP projets urbains pré-
cisent et compléetent le reglement sur un secteur donné.
Elles permettent de traduire précisément les intentions
d’aménagement, comme par exemple les conditions
d’aménagement du site, la programmation des construc-
tions, les prescriptions architecturales, urbaines et pay-
sageres et les objectifs environnementaux. Ces OAP s'im-
posent aux projets d'aménagement et de construction.

Le livre des Emplacements Réservés (ER). Il reprend par
commune la liste des emplacements réservés par type
d’emplacement réservé (infrastructure, superstructure,
logement). Linscription d’'un emplacement réservé dans
le PLU permet de planifier la localisation d’équipements
ou d’aménagements d’intérét général, d’en identifier le
bénéficiaire et d’en préserver la localisation. Un projet
d’aménagement ou de construction incompatible avec
I'objet de 'emplacement réservé ne peut étre autorisé.

UInventaire du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (IPAP). Cet inventaire s’inscrit en complément
des protections nationales type « monuments histo-
riques » afin de préserver des éléments du patrimoine
qui concourent a l'identité et la qualité du cadre de vie
du territoire.

LIVRE Il

LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION
(OAP) « PROJETS URBAINS »

PLAN LOCAL D'URBANISME

[

INVENTAIRE DU

PATRIMOINE
METROPOLITAIN

INVENTAIRE DU PATRIMOINE
ARCHITECTURAL,
URBAIN ET PAYSAGER (IPAP)

LInventaire du Patrimoine Ecologique et Naturel (IPEN).
Il permet notamment la préservation d’éléments ponc-
tuels qui par leurs caractéristiques peuvent participer a la
fonctionnalité écologique du territoire, et dans certains
cas présenter un caractére de régulation de la chaleur
en ville et de limitation du phénomeéne d’ilots de chaleur
(parcs et jardins en milieu urbain, canal, arbres, etc.).

L'Inventaire des Batiments susceptibles de changer de
destination en zone agricole et naturelle (IBAN). Cet
inventaire permet I'évolution des usages des batiments
repérés dans les zones naturelles et agricoles. La qualité
patrimoniale des constructions est un critére de sélection
pour pouvoir rejoindre cet inventaire.

PLAN LOCAL D'URBANISME

Recuswent

INVENTAIRE DU
PATRIMOINE
METROPOLITAIN

INVENTAIRE DU PATRIMOINE ECOLOGIQUE
ET NATUREL (IPEN)

INVENTAIRE

DES BATIMENTS
SUSCEPTIBLES

DE CHANGER DE
DESTINATION EN ZONES

AGRICOLE ET NATURELLE
(IBAN)

A
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| ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Quelles sont les modifications du PLU qui
concernent la commune ?

Point 1 - Rue de Hem et rue des 4 Ormeaux - Harmonisation de la vocation des
différentes zones a urbaniser@

Point 2 - Place de la Paix - Inscription d’un emplacement réservé pour l’extension

du cimetiére. %9

Point 3 - OAP n°60 (Rue de Hem) - Correction de l’article 3.3 « Mixité sociale ».5(9
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Sequedin

Sources : MEL / IGN (fond de plan et limites administratives)

Projets de modification des Plans Locaux d’'Urbanisme métropolitain (PLU) - Enquéte publique unique - Décision du conseil métropolitain du 23 avril 2021
> N

4{plu,
A_ 4
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| ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Point 1 - Rue de Hem et rue des 4 Ormeaux
- Harmonisation de la vocation des différentes
zones a urbaniser

O CONTEXTE

Le secteur dont il est question jouxte le Domaine du Parc, et longe la rue de
Hem et la rue des 4 Ormeaux. Il est aujourd’hui occupé par des espaces verts et
des espaces agricoles en entrée de ville Ouest du bourg de Sequedin.

Cette zone est reprise en zone AUDA (secteur a urbaniser différé a vocation
d’activités) dans le PLU et est donc aujourd’hui inconstructible en I'état. Cette
zone étroite est encadrée par des zones AUCM (zone a urbaniser constructible
a vocation mixte) et AUDM (secteur a urbaniser différé a vocation mixte). Ce
zonage apparait donc incohérent avec les secteurs alentours car la zone AUDA
affiche une vocation future d’activités, alors que les quartiers environnants sont
ou seront dédiés a des opérations mixtes qui comprendront du logement.

Il est a noter que cette zone est couverte dans le PLU par un outil « Secteur
Paysager et Arboré Renforcé ». Cette protection paysagére vise a préserver la
qualité paysagere et I'ouverture visuelle proposée par le site en entrée de bourg,
eny interdisant les futures constructions. Ce secteur n’a donc pas, dans I'état des
réflexions actuelles, vocation a étre bati.

Ainsi, afin de gagner en cohérence et en lisibilité dans le PLU, il est souhaitable
d’harmoniser les zonages du PLU.

A
4{plu,
A_4d
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O OBJECTIF

Ce point de modification s’inscrit dans la volonté du PADD de rechercher une
gualité optimale d’insertion des futurs constructions et aménagements au sein
des tissus urbains existants afin de développer un cadre de vie adapté au site
et aux usages. Il s'agit ainsi d’appliquer des regles adaptées pour les futures
constructions en fonction du contexte et des besoins locaux.

Il est ainsi proposé de modifier le caractére de la zone AUD de AUDA (secteur
a urbaniser différé a vocation d’activités) a AUDM (secteur a urbaniser différé a
vocation mixte), afin de gagner en lisibilité dans les zonages sur le secteur, consi-
dérant que la forme de la zone ne lui permettra pas d’étre aménagée de maniéere
isolée, et que de plus elle est couverte par un SPA renforcé qui préserve le carac-
tere végétal et ouvert du secteur et n'a pas vocation a accueillir de constructions.

Retour a la liste des communes J|] << PAGE PRECEDENTE § PAGE SUIVANTE >>

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

m] LES EVOLUTIONS DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Les changements suivants sont proposés dans la modification :

Carte générale de destination des sols, commune de Sequedin : changement
de zonage AUDA (secteur a urbaniser différé a vocation d’activités) a AUDM
(secteur a urbaniser différé a vocation mixte) pour la zone longeant la rue de
Hem et la rue des 4 Ormeaux.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Sequedin - Point n°1

changement de zonage AUDA a AUDM.

Rue de Hem et rue des 4 Ormeaux : Carte générale de destination des sols,

Projets de modification des Plans Locaux
d’Urbanisme métropolitains (PLU)
Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021
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Certaines planches cartographiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les légendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Point 2 - Place de la Paix - Inscription d’un
emplacement réservé pour I'extension du
cimetiére.

O CONTEXTE

La commune de Sequedin souhaite anticiper I'extension de son cimetiere et
inscrire un outil au PLU le permettant.
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

O OBJECTIF O LES EVOLUTIONS DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Ce point de modification s’inscrit dans la volonté du PADD de répondre aux Les changements suivants sont proposés dans la modification :
besoins des habitants, en développant les équipements et services nécessaires a

la population. L. N . A
pop e Carte générale de destination des sols, commune de Sequedin : inscription de

’, 7 7
Il est ainsi proposé d’inscrire un emplacement réservé de superstructure au Femplacement réservé de superstructure (ERS) S7 sur la carte

bénéfice de la ville pour I'extension de son cimetiére.

Livre des emplacements réservés, commune de Sequedin : ajout de I'empla-
cement réservé de superstructure (ERS) S7 au bénéfice de la commune a des-
tination de I’extension du cimetiére existant.

A
4{plu,
A_4d
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Sequedin — Point n°2

Place de la Paix : Carte générale de destination des sols, inscription de
I'emplacement réservé de superstructure (ERS) S7.

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Projets de modification des Plans Locaux
d’Urbanisme métropolitains (PLU)

Enquéte publique unique

Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021
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Certaines planches cartograbhiques peuvent présenter d’autres modifications que celles reprises en objet, ces modifications sont issues d’autres points du projet de modification des PLU.
Les Iégendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Sequedin — Point n°2

Place de la Paix : Livre des emplacements réservés, ajout de 'emplacement
. e Projets de modification des Plans Loca
réservé de superstructure (ERS) S7. o Urbanisme métropolitains (BLU)

Enquéte publique unique
Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

AVANT

Description Bénéficiaire Superficie Adresse
(en Ha)

mplacement réservé de superstructure (ERS : S +N°...)

APRES

Description Bénéficiaire Superficie Adresse
(en Ha)

Emplacement réservé de superstructure (ERS : S +N°...)
ERS S7 Extension du cimetiére COMMUNE 0.98 Place de la Paix

A
4{plu,
A_4d
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Point 3 - OAP n°60 (Rue de Hem) - Correction
de l'article 3.3 « Mixité sociale ».

O CONTEXTE

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) de projet urbain
n°60 (Rue de Hem) fait apparaitre dans son article 3.3 « Mixité sociale » un ta-
bleau de répartition des types de logements locatifs sociaux dont le total n’est
pas renseigné.

Afin de gagner en lisibilité, il convient de compléter le tableau en rajoutant «
100% » dans la ligne du total de logements locatifs sociaux.

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

O OBJECTIF

Ce point de modification s’inscrit dans la volonté d’améliorer la cohérence du
document et sa lisibilité, notamment pour l'instruction des autorisations d’urba-
nisme.

Il est ainsi proposé de renseigner la ligne « Total » du tableau de répartition des
types de logements locatifs sociaux présent a l'article 3.3 « Mixité sociale » afin
de gagner en clarté.

A
4plu,
A_4d
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

O LES EVOLUTIONS DU PLU DANS LA MODIFICATION

Les changements suivants sont proposés dans la modification :

e OAP n°60 Rue de Hem : mise a jour de la section « Répartition des types de
logements locatifs sociaux » présente a l'article 3.3
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Sequedin — Point n°3

OAP n°60 (Rue de Hem) - I'article 3.3 « Mixité sociale » : mise a jour de la
section « Répartition des types de logements locatifs sociaux » présente a

l'article 3.3

AVANT

ARTICLE 3.3
Mixité sociale

B/ Répatrtition diversifiée de I'offre

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Projets de modification des Plans Locaux

d’Urbanisme métropolitains (PLU)
Enquéte publique unique

Décision du Conseil métropolitain du 23 avril 2021

APRES

Logement %
Libre
Locatif social Au moins 40 %
Access® sociale
Total

C/ Répartition des types de loge-
ments locatifs sociaux

Type Nombre / %
PLUS Entre 0 et 70% du total de LLS
PLAI Au minimum 30% du total de LLS
Total

Retour a la liste des communes ] << PAGE PRECEDENTE j PAGE SUIVANTE >>

ARTICLE 3.3
Mixité sociale

B/ Répatrtition diversifiée de I'offre

Logement %
Libre
Locatif social Au moins 40 %
Access® sociale
Total

C/ Répartition des types de loge-
ments locatifs sociaux

Type Nombre / %
PLUS Entre 0 et 70% du total de LLS
PLAI Au minimum 30% du total de LLS
Total 100%

v
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